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Bygg- och miljéndmnden

Andreas Hovberg
Norra Krycklinge 127
743 71 Bjorklinge

Dnr BMN-2023-3066

§ 101. Vasterbyn 2:10, forhandsbesked for nybyggnad av tre
bostadshus

Beslut

Forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus beviljas, med stod av 9 kap. 17 § Plan- och
bygglagen (PBL). Med tillhérande villkor och upplysningar kan dérfor bygglov forvintas for
den foreslagna atgirden.

Avgift
Avgiften for drendet dr 11 843 kronor, enligt taxa faststilld av Kommunfullmiktige. Faktura
kommer att skickas separat.

Villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning. For att
atgirden ska kunna godkénnas i ett senare skede ska foljande krav vara uppfyllda:
e Fastigheter ska ges en storlek pd minst 2 500 kvm.
e Vattenanalys fran provborrning ska redovisas till Plan- och byggenheten innan
bygglov kan beviljas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebir inte att atgarden fir pabdrjas enligt 9 kap. 39 § plan- och
bygglagen.

Forhandsbeskedet omfattar inte den foreslagna bebyggelsens exakta placering pa fastigheten
eller dess exakta utformning. Bebyggelsens placering och utformning provas i
efterkommande bygglovsskede.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen.

For att mojliggora placering av vattenbrunn och avloppsanliaggning med tillrdckliga avstand,
samt med hansyn till landskapsbilden, stdlls krav pd en minsta fastighetsstorlek om 2500 kvm.

Ansokan om enskilt avlopp ska goras till Bygg- och miljéndmnden innan anlédggandet av
avlopp péborjas. I samband med detta gors en bedomning av ldmplig teknik pa fastigheterna.
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Arendebeskrivning
Sokande
Andreas Hovberg

Fastighetsagare
Andreas Hovberg och Marit Elisabeth Hovberg

Planfoérutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Oversiktsplanen

I gillande dversiktsplan for Osthammars kommun (2023) anges att det téinkta planomradet
ligger 1 6versiktsplanens mark- och vattenanviandningskarta pd omradet betecknat som: LT-
tatortsndra landsbygd dir bebyggelseutveckling dr mojligt med kommunalt vatten och avlopp.
Haér ska den utveckling som sker 1 forsta hand 6vervdga kommunala vatten- och
avloppslosningar. Det tidnkta planomradet ligger utanfor Géstrike vattens verksamhetsomrade
och kommunalt vatten och avlopp ér inte ett alternativ. I forhandsbesked foreslas en
gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp. Det tidnkta planomradet ligger i linje med
oversiktsplanen och de bedoms inte strida mot dversiktsplanens

intentioner.

Vatten och avlopp

En provborrning har utforts med syfte att sékerstélla vattentillgingen for de aktuella
bostadsfastigheterna. Brunnsprotokoll inkom 2024-05-16. Avlopp gér att ordna for
fastigheten enligt besked fran milj6- och hilsoskyddsinspektor. Val av teknik maste dock
undersokas i samband med bygglovsansdkan dé avloppsansdkan kravs. Besluten om bygglov
och avlopp samordnas.

Riksintressen

Omradet ingdr 1 riksintresse for hogexploaterad kust, strax véster om riksintresse for
naturvard (bendmning Graso-Singdomradet) samt inom ett storre omrade for
Odlingslandskapets bevarande (benimning Griso). Riksintresset reglerar exploatering med
fritidsbebyggelse.

Natur

Sammantaget pekar ovanstadende pa ett allmént naturvdrde som berdr stora delar av Gréso.
Inga specifikt kédnda skyddsvirda arter eller biotoper har identifierats inom eller i direkt nérhet
till omrédet for planerad bebyggelse.

Beskrivning av platsen

Omradet ligger nordvast om Langviken pa Griso. Den aktuella platsen for foreslagna
bostadsfastigheter bestar idag av gles skog pa bada sidor av vigen (fotografier daterade 2023-
11-20). Viagen mellan de foreslagna bostadsfastigheterna ligger 1 anslutning till vag 1183.

Barnets basta
En barnkonsekvensanalys har inte bedomts relevant i drendet.
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Kommunicering
Arendet har remitterats externt till Vattenfall Eldistribution AB.

Vattenfall Eldistribution AB anfor att en ny byggnad intill en luftledning pa
mellanspanningsniva, bor placeras pa ett avstaind om 10 meter fran ndrmaste anlaggningsdel,
detta utifrdn sikerhetsomrade och elsékerhetsrisk.

Arendet har remitterats internt till Miljoenheten samt Miljésakkunnig pa Osthammars
Kommun.

Miljoenheten anfor att det &r oklart om det finns tillrdckligt med vatten for att 16sa
dricksvattentillgdngen. I omradet bedomer Sveriges geologiska undersokning (SGU) att
grundvattentillgdngen &r tillracklig for att forsorja ett hushéll per hektar med vatten. Narheten
till kust innebér en 6kad risk for saltvattenintrangning vilket bor beaktas vid eventuell
borrning efter vatten.

Avlopp bor kunna ordnas for de planerade bostadshusen. Med tanke pé placeringen néra kust
kommer krav att stéllas pd rening av avloppsvatten i enlighet med hog skyddsnivd. Anmélan
av eller ansdkan om enskilt avlopp ska goras till Bygg- och miljo-nimnden innan anldggandet
av avlopp paborjas. Miljoenheten ser positivt pd gemensamma vatten- och avloppslosningar
for de tre bostadshusen.

Miljosakkunnig anser att de omraden som berors av ansokt forhandsbesked bedoms inte ha
ndgon betydande risk for paverkan pa kidnda skyddade naturmiljoer eller arter. Sokanden
rekommenderas dock att ta generell hansyn till landskapet och naturmiljon pa Grasé genom
att minimera omraden for markstorningar och andel hdrdgjorda ytor.

Atgirden #r sddan att berdrda har underrittats om ansdkan och getts tillfille att yttra sig enligt
9 kap. 25 § plan- och bygglagen. Agare av foljande fastigheter har bedémts vara berdrda:
Visterbyn 1:42, 1:43, 2:14, 2:41, 2:42, 2:43, 2:54, 2:70, 2:71, 2:72, 3:8, 3:11, 4:8, 6:1, 6:3,
6:16, 7:1, 7:2 och 7:3.

Negativa synpunkter har inkommit ifran Viasterbyn 2:41, 2:42, 2:43, 2:54, 2:70, 2:71 och
2:72, se bilaga. Synpunkterna berdr foljande aspekter.

e Grundvattentillgang
Kommentar: Bygg- och Miljondmnden bedomer att en provborrning mdste utforas: Se
inkommet brunnsprotokoll daterat 2024-05-16.

e Saltvattenintrang
Kommentar: Bygg- och miljéndmnden bedomer att risken dr relativt liten.
Vattenanalys frdan provborrning ska redovisas innan bygglov beviljas.

e Okad belastning pa infartsviig
Kommentar: Bygg- och miljondmnden bedomer att atgdrden inte strider mot 2 kap. 5
§$3p 5pPBL

e Kapacitet gillande elforsorjning
Kommentar: Bygg- och miljondmnden bedomer att en remiss ska skickas till
Vattenfall. Se remissvar daterat 2023-10-24.
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e Vigbom under vinterhalvéret
Kommentar: Bygg- och miljéndmnden bedomer att fragan inte beror
lokaliseringsprinciperna i PBL.

Inkomna synpunkter foranleder inte nimnden att &ndra sitt beslut.

Beslutsunderlag
Handlingar som legat till grund for beslutet &r ankomststamplade 2023-10-16.

Motivering till beslutet

Vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far mark
tas 1 ansprék for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt &r ldmplig for
andamalet (2 kap. 4 § PBL).

Vid planlidggning och i1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r 1ampad for andamélet med hiansyn
till

1. méanniskors hilsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska lokaliseras
pd ett sitt som &dr lampligt med hénsyn till energiforsorjningen och energihushallningen (2
kap. 5 § PBL).

Ansokan ligger 1 linje med 6versiktsplanen och den beddms inte strida mot dversiktsplanens
intentioner. Lokaliseringen beddms inte ha ndgon risk for paverkan pd kénsliga naturmiljoer
eller arter enligt besked fran miljosakkunnig.

Da de foreslagna bostadsfastigheterna ligger i ett tidigt skede sett fran vag 1183 anses
atgdrden inte ha en sddan inverkan pa végen att risken for dversvimning okar avsevért. Darfor
bedomer Bygg- och miljondmnden att atgérden inte strider mot 2 kap. 5 § 3 p, 5 p PBL.

En provborrning har utforts med syfte att sékerstélla vattentillgangen for omradet.
Brunnsprotokoll inkom 2024-05-16. Lokalisering anses inte medfora en sddan paverkan pé
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for ménniskors hélsa och sdkerhet
eller betydande oldgenhet pa annat sétt. En vattenanalys ska redovisas innan bygglov beviljas.
Avlopp gér att ordna for fastigheten enligt besked fran milj6- och hilsoskyddsinspektor. Med
tanke pa placeringen néra kust kommer krav att stéllas pa rening av avloppsvatten i enlighet
med hog skyddsniva.

Da det inte rader nagon stor efterfragan att bygga i omradet anser Bygg- och miljondmnden
att markens lamplighet inte behdver provas med detaljplan. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL
bedoms darfor inte intrdda. Forhandsbesked ska darfor beviljas.
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Bilaga

Overklagandehinvisning

Yttrande signerat Visterbyn 2:41, 2:42, 2:43, 2:54, 2:70, 2:71 och 2:72.
Brunnsprotokoll.

Remissvar Vattenfall Eldistribution AB daterat 2023-11-07.

Beslutet skickas till
Visterbyn 2:10.

Beslutet skickas med rek+MB till
Visterbyn 2:41, 2:42, 2:43, 2:54, 2:70, 2:71 och 2:72.

Underrattelse om beslut skickas till
Visterbyn 1:42, 1:43, 2:14, 3:8, 3:11, 4:8, 6:1, 6:3, 6:16, 7:1, 7:2 och 7:3.



