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SYFTE (Planens syfte 4 kap.30 och 32 § PBL): Detaljplanen ska mojliggora cirka 30 bostadsfastigheter
med bostader i 1-2 vaningar, en lokalgata i form av en slinga, bullervall mot vag 13 och

naturomrade intill bostadsomradet i vaster och norr. Byggnaders placering och hojder anpassas till
landskapet och fastigheternas nivaer ska ansluta pa ett naturligt satt till allman platsmark, natur och
gata. Vallen mot vag 13 kommer avskarma mot trafiken och reducera bullernivaerna for denna och
kommande bebyggelse inom stadsdelen.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.
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Planprocessen sker med utdkat planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 7 §.
och beraknas fortga enligt féljande:
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Antagande (KF) vintern 2020-2021
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En detaljplan ar ett juridiskt gallande dokument fér hur och var bebyggelse, utemiljé, vagar mm far
ske. Det &r plankartan med planbestdmmelser som ar det juridiska dokumentet, men for att fa all
information och se helheten i drendet sa behover plankartan lasas tillsammans med denna plan-
beskrivning. Utredningar har ocksa tagits fram tillhérande detaljplanen. Vilka de ar anges pa fram-
sidan. Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslaget samt redovisa planens syfte,
konsekvenser, genomférande och férutsattningar.



Detaljplan fér delar av Ho6r 19:7 och Akersberg 1:6 (Maglehill vast, villatomter, bullervall mm)
Antagandehandling 2020-12-17

Planomradet
Maglehill vist, bostader m.m.

Kvarnback

Mag| sétevészn/gt"g'ang o

cyRelvig

Centrala Hoor

Figur 2. Planomrddet, som ingdr i kommunala utbyggnaden av vidstra H66r, Gr markerat med réd skraffering.
Maglehills Iége visas i férhéllande till H6érs centrum. Avstdndet till stationen ér cirka 1,5 km. Oster om planomré-
det har den férsta etappen i utbyggnaden planlagts fér funktionerna, idrottshall, skola, sdrskiltboende fér éldre,
férskola, bostéder och naturstrék med dagvattenhantering. En ny central busslinga kommer behévas fér att trafi-
kera vistra H66r och géng- och cykelvdg ska anldggas fér att koppla omrddet till stationen och centrum.

Inledning
Syfte och huvuddrag

SYFTE (Planens syfte 4 kap.30 och 32 § PBL): Detaljplanen ska mdojliggora cirka 30 bostadsfas-
tigheter med bostader i 1-2 vaningar, en lokalgata i form av en slinga, bullervall mot vag 13 och
naturomrade intill bostadsomradet i vaster och norr. Byggnaders placering och héjder anpassas till
landskapet och fastigheternas nivaer ska ansluta pa ett naturligt satt till allman platsmark, natur och
gata. Vallen mot vdg 13 kommer avskarma mot trafiken och reducera bullernivaerna fér denna och
kommande bebyggelse inom stadsdelen.

Kortfattad beskrivning av Planférslaget
Detaljplanen ska mdjliggdra foljande funktioner:
» cirka 30 bostadsfastigheter

* lokalgata i form av en slinga

* bullervall mot vag 13

* naturomrade i vaster och norr

Byggnationen sker pa jordbruksmark klass 4. Bostadsbebyggelsen angrénsar till kvarter 6ster om
med planerad idrottshall och skolidrottsplats samt skola mm (se rubrik "Markhushallning och valet
att ianspraksta jordbruksmark”). Bostadsomradet far tillfart via en lokal gatuslinga som ansluter till den
bredare centrala gatan &ster om som aven ar tillfartsgata till idrotts och skolomradet samt leder vidare
norrut mot kommande bostadskvarter och befintliga Kvarnback i nordost, se figur 3.
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Figur 3. Illustration av Planférslageet, (bild i tvd delar, den 6vre IGngst i véist, se konnektionslinje). Omrdadet pla-
neras avstyckas fér ca 30 bostadsfastigheter med bebyggelse i 1-2 vaningar med tillfart frén en gatuslinga. Norr
om planomrédet leder vdg 13 mellan Eslév - H6ér - Horby och fér att avskédrma frén trafikbuller och skapa en
ombonad boendemiljé férldngs bullervallen som redan finns i halva grénférgade stréickningens dstra del.
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planerad
skola
planerad
forskola
Yy

Stererat
sarskilt boendg
Or aldre

Figur 4. Planomrddets ldge Gr markerat med réd skraffering pa fastighetskartan. Planomrddet, som dr en del i

utbyggnad av véstra Ho6r, bestér av jordbruksmark klass 4 . Oster om pagér detaljplan fér idrottshall, idrottsom-
rdde, en ny skola 0-6, férskola, sdrskilt boende fér dldre, naturstrék och bostdder i dster ndrmast befintlig bebyg-
gelse. Ytterligare utbyggnad som planerats dversiktligt visas i "Stadsdelsprogram for véstra H66r” KS 20200225.

Utbyggnaden féljer OP och Stadsdelsprogram fér viastra Ho6r

"Maglehill vist” ingar i en ny stadsdel som planeras i vastra Ho6r. Utbyggnaden féljer gallande Over-
siktsplan fran 2018 och "Stadsdelsprogram for vastra H66r” som godkandes av Kommunstyrelsen
20200225. Maglehill vast ar utpraglat villaomrade i 1-2 vaningar som kan ha inslag av annan lagre
bebyggelse som exempelvis parhus eller radhus.

Stadsdelsprogrammet for vastra H66r, som omfattar hela den nya stadsdelen och angréansande delar
i vastra HOor, utarbetades i samband med att den forsta detaljplanen togs fram direkt 6ster om fore-
liggande detaljplan, "Maglehill etapp 17, (se figur 4 och 5). Den forsta detaljplanen innehaller kom-
munala funktioner, forskola, skola, idrottshall, bostadder med mera, som service for bland annat den
kommande bebyggelsen. Avsikten med stadsdelsprogrammet var att i ett helhetsperspektiv studera
hur en god bebyggelse-, gronstruktur-, och trafikstruktur skulle kunna genomféras. I programmet
anges att exploateringen i vastra Ho6r bor skapa en tydlig och vdalkomnande entré till H66r. Med
denna detaljplan anpassas bebyggelsens volym genom att det ar en lagre bebyggelse i 1-2 vaningar
som moter upp mot naturens skala med traddunge vaster om och mot de befintliga enfamiljshusen
s6der om Maglasatevagen innan den hdgre bebyggelsen inom det centrala kvarteret tar vid.

Denna detaljplan innehaller planlaggning av bullervall utmed stadsdelen och vag 13, varav den
Ostligaste delen redan ar utbyggd, se illustation figur 3.



Detaljplan foér delar av Ho6r 19:7 och Akersberg 1:6 (Maglehill vast, villatomter, bullervall mm)
Antagandehandling 2020-12-17
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omfattar ca 30 villatomter
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Figur 5. Illustrationen visar hur villaomrédet i véster kan utformas. Oster om visas illustration éver de kommunala
funktionerna, bostdder med mera som ingdr i detaljplan, "Maglehill etapp 1” som dr den férsta detaljplanen inom
den nya stadsdelen som omfattar tvd allmédnna naturstrék med planteringar, gdngstigar och dagvattenhantering
dven for denna detaljplan.

Mmal

For mandatperioden har kommunen tagit fram en vision for 2025 med fyra mal som galler for all
verksamhet. I malen svarar utbyggnaden tydligast mot uppfyllande av malet God livsmiljé och
boende fér alla samt Innovativa och ansvarsfulla men ocksa malet Ldngsiktig hdllbar ekonomi. I syfte
att ge en bra service behdévs fler boendealternativ, god aldreomsorg, enklare och snabbare kommuni-
kationer, bra utbud av kultur och fritidsaktiviteter.

Vad innebar utbyggnaden for malen?

Genom att kommunen anlagger tomtmark for bostader pa gang- och cykelvdagsavstand fran centrum,
ca 1,5 km, bidrar utbyggnaden till hadlsa och hallbart resande. Med cykel, promenad eller med ringbuss
448 (mellan N Rérum- HO6r), som idag har busshallplats utefter Maglasatevagen, tar det ca 10-15
minuter fran H6Ors station till planomradet. Utbyggnaden innebar att busslinje behéver @ndras eller ny,
sa att en central linje trafikerar planomradet.

Forslaget kommer erbjuda cirka 30 villatomter for enfamiljsbostader men omradet kan ocksa innehalla
annan bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar i form av exempelvis radhus och parhus. Familjer med olika
aldrar far en naturnéara vardag och barnen far pa nara avstand mdjlighet till idrottsutévande och narhet
till férskola med lekplats och skola. Det sarskilda boendet for dldre, som planeras i kvarteret 6ster om,
kan ge mdjlighet for den aldre generationen att bo nara sina familjer av den yngre generationen. I det
centrala kvarteret finns ocksa funktioner som kommer skapa arbetsplatser for manga.

Bostdderna innebar att fler far mojlighet att bo relativt centrumnara med cirka 1,5 km till stationen och
service i centrum. Med bostaderna pa cykel- och gangavstand gar det att leva miljovanligt med fa bil-
transporter i en bostadsform som &r uppskattad och eftertraktad i H66r. Inom etapp 1 och kommande
etapper, kommer fler boendealternativ att erbjudas med olika upplatelseformer, hyresratt, bostadsratt
och dganderatt samt eventuellt kooperativ hyresratt. De olika boendeformerna kommer att bidra till

att flyttkedjor kan genomféras, som aldres flytt fran villor till Iagenheter som frigor villor till en yngre
generation. Att H66rs kommun erbjuder tomter for bostader med blandade upplatelseformer kommer
ocksa att motverka segregation i kommunen.



Detaljplan fér delar av Ho6r 19:7 och Akersberg 1:6 (Maglehill vast, villatomter, bullervall mm)
Antagandehandling 2020-12-17

Figur 6. Maglehill véist, som detaljplaneomrddet kallas i "Stadsdelsprogram fér vistra Hbér”, ér beldget Iéngst i
vdster inom den nya stadsdel som planprogrammet omfattar. Planomrddet bestdr av Gkermark med ett dike och
delvis stengdrdsgard i véstra gréinsen ndrmast vig 13 (réd lastbil kér pé vdg 13). I vdster grénsar planomradet
till ytterligare en dker.

Figur 7. Direkt dster om har den centrala bebyggelsen med kommunala funktioneer planlagts, Maglehill Etapp 1,
se illustrationskarta figur 5. Idag finns en nedlagd gdrd som avses rivas f6r att ge plats fér bland annat skola.

I vister syns ett av dikena som behdlls men omformas i ett av de allménna blGdgréna naturstréken som kommer
leda genom stadsden.

Planen bidrar till 6kad jamstalldhet och trygghet genom att upplysta miljéer skapas dar de som
vistas i stadsdelen kan kanna sig trygga pa sin kvallspromenad, pa sin vdg mellan stationen, centrum,
boende, idrott, skola, forskola och arbetsplats. Att forlagga bostader nara intill de kommunala funk-
tionerna med ett allmént genomgaende naturomrade med gangstigar, gor att fler manniskor kommer
vistas dygnet runt i dessa miljder vilket minskar vandalism och brottslighet.

Den omgivande naturen runt bostadsomradet med sammanhangande gangstigar kommer att
anvandas for rekreation och métesplatser av de som bor i stadsdelen och av allméanheten. De blagréna
naturstraken, med kulturspar som diken och stengardsgardar och bevarad akerholme, kommer for-
utom for de boende ocksa att ha en viktig pedagogisk funktion i skol- och férskolemiljon, som grund
for larande om ekosystemtjanster och var milj6. Att barn far med sig den kunskapen tidigt bidrar till
ansvarsfulla medborgare och ett hallbart samhalle. Naturen i stadsdelen kommer leverera en mangd
ekosystemtjanster (Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
manniskan och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, naturlig vattenreglering och
naturupplevelser ar nagra exempel). Férutom att naturomradena kommer fungera som spridnings-
strak for flora och fauna ut i landskapet norr och sdderut, sa bidrar naturstraken till en 6kad
biologisk mangfald.

Byggnaders, volymer och utformning och planteringar boér féljas upp med omsorg i genomférandet, i
bygglov och vid gestaltning av naturmiljéerna, sa att den nya stadsdelen, dar denna bebyggelse och

naturmiljéer kommer vara den forsta bilister moter vid infart till Ho6r vasterifran skapar en tydlig och
valkomnande entré till Ho6r. Sammantaget skapas en god livsmiljé och bra boende f6r alla.

Ekonomi fér byggnation, anlaggning och drift.
I malen som kommunfullmaktige antog 2019 och som galler fram till 2023, anges att Ho0rs
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kommun ska agera for att ha langsiktig och hallbar ekonomi och milj6. Vid genomférandet innebar
bostadsomradet samhallsekonomiska kostnader och kostnader fér drift av den allmanna platsmarken
kommer generera fortlopande kostnader. Darfér behéver kommunen agera for ansvarsfulla inkop/
upphandlingar och sékra att beslut och aktiviteter har en positiv paverkan pa samhallet och miljén.
Det ar viktigt att bygga och anlédgga pa ett hallbart satt sa att det blir hallbar stad ekonomiskt saval
som socialt och ekologiskt.

Plandata

Lage och avgransning

Planomradet som &r beldget i den vastra delen av H66rs tatort, cirka 1,5 km nordvast om centrum,
visas oversiktligt i karta figur 2. I 6ster gransar planomradet till aker som planlagts for kommunala
funktioner, idrott, skola, forskola, sarskilt boende for aldre med mera, samt till natur med dagvatten-
hantering. I norr gransar planen till vag 13 som leder mellan Eslév i vaster och H66r- Horby i Oster.
I vaster gransar planen till akermark som inte ar planlagd och i séder grénsar planen direkt till en
planlagd lagre vall och till gang- och cykelvdg utmed Maglasatevagens norra sida samt till befintlig
bebyggelse och jordbruksmark s6der om och utmed Maglasatevagen.

Areal

Planomradet omfattar cirka 7,3 ha varav ca 3,1 ha planlaggs som kvartersmark for cirka 30 vil-
latomter eller annan bostadsform i 1-2 vaningar. Cirka 170 kvm avsatts for teknisk anlaggning,
transformatorstation, i den nordvéstra delen av planomradet intill bullervall. Cirka 0,45 ha avsatts
for gata och ca 3,8 ha for natur som inkluderar bullervall mot vag 13.

Agoférhallanden
Planlaggningen gors pa fastigheter som &gs av H66rs kommun; H66r 19:7 och Akersberg 1:6.
Marken ar idag utarrenderad.

Nuvarande anvandning

Markomradet bestar av jordbruksmark klass 4 i den 10-gradiga skalan 6ver brukningsvarde. Niva-
skillnaderna inom akermarken ar cirka 7 meter inom planomradet. Bullervallen utmed vag 13, som
ingar i detaljplanen ar ca 800 meter och av den strackan &ar cirka 400 meter utbyggd i dstra delen
med en hojd av 3-4 meter. Nivaerna ar relativt jamna utmed vag 13, skiljer cirka 3 meter utmed
strackan. Vid féreslagna bostadstomterna dr marken som hogst i vastra gransen och lagst i sydost.
I vastra gransen finns ett dranerande akerdike bevuxet med videbuskar som langst i norr leder i ror

Figur 8. Drdnerande dkerdike bevuxet med videbuskar i planomrddets véstra grénse. I norra delen
av vdstra gréinsen leder diket utmed stengdrdsgdrd och i norr ligger diket i rér som leder vidare
under vidg 13. Yngre ekar samt enstaka bjérk vixer utmed stengdrdsgérden. Biotoperna avses inte
férdndras. Diket ska skétas med den funktion den har idag, att avleda vatten frén Gkermarken och
omradet norr om vég 13.
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9. Ett drdnerande dkerdike leder frén norra sidan av vdg 13 i riktning séderut. Diket och stengdrds-
gaérd avgénsar detaljplanen i norra delen av grinsen. Diket leds i rér under viigen med en brunn pd
vardera sida. I fotot dr brunnen inom planomrddet markerad med en pinne och vdg 13:s vidgbank syns
norr om. Léngre norrut stiger landskapet ytterligare och skapar en vacker vy frén planomrddet.

i marken utmed stengardsgardens Ostra sida och yngre ekar samt enstaka bjorkar vaxer utmed diket
och stenmuren, se figur 9. Diket med vatten fran norra sidan av vag 13 har r6ér under vdgen och en
brunn i nordvast och dven en brunn norr om vag 13 som har ligger pa en upphdjd bank, se foto figur
9. Diket och stengardsgarden som &r biotoper avses inte férandras med detaljplanen.

Strategisk miljobeddmning

Bed6mning av miljopaverkan

Enligt bestdammelserna i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljébalken (MB) ska
en miljobeddomning goras for en detaljplan om dess genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Foreslagen exploatering bedéms pavera miljon genom exploatering av brukningsvard
jordbruksmark klass 4 i den 10-gradiga skalan. Exploateringen inom planomradet bedéms dock inte
vara en sa omfattande férandring av tillgangen pa brukningsvéard jordbruksmark att det kan rédknas
som betydande miljopaverkan. Markens nivaer kommer att férédndras nagot men det finns ingen var-
defull natur som kommer att paverkas. Det kommer att skapas mer natur av mark som tidogare varit
aker vilket ger mer bioplogiskt mangfald. Ett naturomrade ingar i ett strak vaster om villabebyggelsen
intill ett dike som foljer i vastra gransen och en stengardsgard i norr delen av diket och det skapas
ocksa natur pa och utmed bullervall séder om och utmed vag 13.

En naturvardesinventering har tagits fram (se utdrag av naturvarden figur 23 och 24), Ekoll AB
20191216. Nya vandringstrak med motesplatser kommer skapas inom detaljplanens omraden for
natur som lankas samman med stadsdelens 6vriga naturmiljder for rekreation, tréaning och larande
om naturen nara forskolan, skolan och bostéderna. Naturomradena som leder i strak genom stads-
delen med tradplanteringar och lagre vaxtlighet kommer gynna biologiskt mangfald och fungera som
spridningsstrak ut i landskapet. Naturmiljoerna med kommer ocksa ha en renande inverkan pa luften
samt tradplanteringar kommer under varmebdljor att bidra till skugga.

Exploateringen foljer géllande dversiktsplan och innebar ingen ytterligare exploatering av jordbruks-
mark. Mot den bakgrunden och med beaktande av MKB-férordningens bilaga 4 bedéms inte risk for
att genomférandet av planen ska medféra betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskriv-
ning behdver darfér inte upprattas.
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Forutsattningar

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med Standardférfarande enligt (PBL 5 kap). Detaljplanen ar forenlig med over-
siktsplanen och ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lag (2014:900).

Kommunala program

Markomradet berors av riktlinjer i "Stadsdelsprogram fér vidstra Héér” som tagits fram i samband
med Oversiktsplanen och den férsta detaljplanen med kommunala funktioner, "Maglehill etapp1”.
Stadsdelsprogrammet godkandes av kommunstyrelsen 2020-02-25. Ett kulturmiljéprogram finns fér
delar av HOOrs tatort, men inom planomradet finns ingen bebyggelse som berors.

Arkeologi

Fornlamningar, boplatsléamningar finns inom omradet. Dessa ar fardigundersdkta och dokumente-
rade (arkeologisk férundersdkning "Stenaldern i H66r, H66r vaster, omrade B, Rapport 2004:24)
och Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har lamnat beskedet att det inte finns nagra restriktioner inom
omradet (Lansstyrelsens Dnr 431-35031-2017).

Historia

Pa ekonomiska kartan 1910 fanns det en gard pa platsen och den var kvar aven pa ortofotot 1975.
Kommunen tog 6ver dgandet 1970 (KF 18 feb) med syfte att marken skulle inga i utbyggnad av vastra
H&6r som industrimarkreserv och det var dven avsikten i dldsta Oversiktsplanen som antogs av KF
1991. I senare OP, 2002 och i géllande fran 2018 har marken legat som reserv fér bostader.

Figur 10. Planomrddet pG ekonomiska kartan 1910 med en gérd intill Maglasdtevéigen. Figur 12. Kommunen
képte fastigheten H66r 19:7 Gr 1970 med avsikt att det skulle va reserv fér industrimark. PG ortofotot 1975 fanns
gdrden fortfarande kvar men revs ddrefter.

Biotoper

Det finns ett akerdike och en stengardsgard i detaljplanens vastra avgransning. Biotoperna och hur
de avses behandlas i samband med utbyggnaden beskrivs ndrmare under rubrikerna "Naturvarden”
och "Biotopskyddsomraden” och "Generellt om biotopskydd”, se figur 20,21.

Markféroreningar

Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) géller fér bostadskvarteret.
Det har inte gjorts nagon miljéteknisk markundersékning med grundvatten- och markprover efter-
som planomradet bestar av jordbruksmark och samhallsbyggnadssektorn inte har nagra indikatio-
ner pa eller misstankar om att det skulle finnas markféroreningar.

Strandskydd
Ingen strandskyddad mark berors.
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Risker och stérningar

Oversvamningsrisk

Landskapet bdljar svagt och det skiljer cirka 7 m mellan nordvast och séder. I lagpunkter samlas vatten
vid skyfall och i dessa lagen, som ar mindre [ampliga att bebygga, har naturmark forlagts, se figur 10,
narmast vag 13 i nordvast och ndarmast i sydost. Losningar for hur dagvattnet tas omhand och férand-
ringar som utfors i landskapet, som schakt fér gator och for att skapa plana ytor fér byggnader med
mera, férandrar forutsattningarna nagot, men omradet planeras for att inte 6ka 6versvamningsrisken
for nedstroms liggande omraden.

Skyfallskarteringen som lansstyrelsen utfort, se figur 13, visar befintliga lagpunktern. Kartan visar att
det inte finns nadgon utpraglad lagpunkt inom planomradet (svart linje). Modellen som anvéants for att
redovisa lagpunkterna tar dock inte hansyn till en stérre trumma under vagen som gor att vatten leds
vidare utan fordrdjning varfor kartan inte helt dverensstammer med faktistka férhallanden vid skyfall.

Vid framtagandet av dagvattenrapport (Tyréns AB 2018-11-01 som reviderades 2019-12-01, Mittska-
ne vatten), har instdngda omraden i landskapet identifierats och dagvattenmangder berdknats. Dessa

ligger till grund for forslaget till dagvattenhantering och till férdréjningsmagasinens lagen inom natur-
omradena i den forsta detaljplanen "Maglehill etapp1” dit dagvatten fran denna detaljplanen ska ledas.

Om planeringen av dagvatten i omradet utférs med de magasin och enligt de principer som féreslas
i dagvattenutredning sa bedoms risken for éversvamning minimal (enligt dagvattenrapport, Tyréns
2018-11-01, och Lovisa Larsson Mittskane vatten 2019-02-11). Det &r omdjligt att helt skydda sig
fran 6versvamningar men det gar alltid genom ! :

en god planering att skydda sig sa att konse-
kvenserna inte blir sa stora om/nar det kommer
ett riktigt skyfall. Byggnader maste ligga till-
rackligt hdgt och vara placerade pa ratt stalle,
inte befinna sig i eller alltfér nara rinnvagar som
kommer att finnas. Klimatférandringar kommer
att innebéara hogre arsnederbdrd och sannolikt
mer intensiva regn framover. En féreslagen hojd-
sattning av hela omradet visar en gatustruktur
dar dagvatten kan avledas ytligt mot férdroj-
ningsytorna vid ett skyfall. Att det finns ytliga
rinnvagar for dagvatten ar en forut- sattning for
att byggnader inte ska drabbas av 6versvamning.
Gatuslingarn utformas med lutning sa att vattnet
rinner ytligt utmed den.

Figur 11. Utdrag ur Ldnsstyrelsens skyfallskartering som

Dagvattenutredn]ngen som togs fram till den visar vattnets beréknade rinnvdgar och IGgpunkter.

forsta detaljplanen och helheten av stadsdelen

utgar ifran att dagvatten ska fordréjas till den

naturliga avrinning som dikningsféretaget Ho6rsan som ar dimensionerad for 1 1/(s*ha) och férdroj-
ningsytorna ar beraknade for ett regn med 10-ars aterkomsttid (berdknat med klimatfaktor) och med
den varaktighet som ger storst fordrojningsvolym. Kapacitetskontrollen av dikena nedstroms kom-
mer att gbras for att bekrafta att systemen nedstroms klarar av att avleda den méangd dagvatten fran
planomradet som dagvattenutredningen raknat fram och féreslar fér att omraden nedstroms inte ska
drabbas av 6kad 6versvamningsrisk efter exploatering.
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Trafikbuller vid bostader

Trafikbullerférordningen

Sedan 1 juni 2015 galler férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som ska
tillampas vid planlaggning for bostader. Férordningen reglerar riktvdrden med en huvudregel (3 §)
och en avstegsregel (4 §). I detta planarende tillampas huvudregeln:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anord-
nas i anslutning till byggnaden.

Bullerutbredningskartor

Tyréns AB har pa uppdrag av H66rs kommun utfért en trafikbullerutredning, 2018- 06-21. Utbred-
ningen har beraknats i tva olika hojder relativt mark, 2 meter och 5 meter, for att visa bullernivaerna
dar bostaderna planeras. Berakningsresultatet av ekvivalenta och maximala ljudnivaer redovisas

i utbredningskartor i farg (figur 12-15). Forutsattningarna som kartorna ar gjorda efter ar trafik-
mangder fér fullt utbyggd stadsdel ar 2040 och utan att bullervall anlagts norr eller séder om det
planerade bostadsomradet.

Berdknat buller vid fasad utan bullervall utmed vég 13 eller utmed Maglasétevéigen

. Inom planomradets bostadskvarter dverskrids riktvardet for buller vid fasad, 60 dBA
ekvivalentniva, pa beraknad 5 m hojd utan nagra bullervallar, (figur 12 gul markering), inom del av
bostadskvarteret narmast gang och cykelvdagen i séder och inom ett smalt omrade i norr.

Pa 2 meters hojd (figur13) éverskrids riktvardet endast inom ett mycket smalt omrade i kvarteret
norr om Maglasatevagen. En bullervall kommer dock att anlaggas utmed Maglasatevagen, 1 m hég,
enligt detaljplan som antagits efter det att bullerutredningen togs fram vilket minskar bullervardena.

Berdknat buller vid uteplats

. Inom planomradets bostadskvarter dverskrids riktvardena for uteplats 50 dBA ekvivalent
ljudniva inom hela bostadskvarteren pa bada beraknade héjderna 2 och 5 meter (figur 12, 13).

70 dBA maxniva dverskrids for uteplats pa beraknad niva 5 m éver mark (figur 14 )inom en smal del
av bostadskvarteret langst i norr samt i dster intill den centrala gatan mittemot planerad idrottshall
och narmast gang och cykelvagen utmed Maglasatevagen. Pa beraknad 2 meters niva éver mark
(figur 15) 6verskrids 70 dBA narmast den centrala gatan samt narmast gang och cykelvdgen utmed
Maglasatevagen. En bullervall kommer dock att anlaggas utmed Maglasatevagen, 1 m hdg, enligt
detaljplan som antagits efter det att bullerutredningen togs fram vilket minskar bullervardena.

Se Detaljplanens anpassning till ljudmiljén vid planerade bostdder sid 14.

Planomrddets
bostadskvarter

Figur 12,
Bostadskvarteren som
ingdr i detaljplanen &r
markerade med rosa
linjer pé buller-
utbredningskartorna
som dr Utdrag frén
Trafikbullerutredning,
Tyréns, 20180621
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Figur 13

Figur 14

Figur 15
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Figur 16,
Bullerutbredningskarta
visar teoretiskt beréknade
virden om bullervall
anléggs med en nivd 1
meter 6ver vig 13 norr
om bostadsomrédet. I
detaljplanen anges dock
att en vall ska anléggas
2 m éver vag 13:s nivd
vilket ger dnnu béttre
bullerskydd. Berékningen
dr ocksd gjord med en 1
m hég vall norr om Ma-
glasétevdgen, vilken ska
forskola, anléggas enligt antagen
idrottshall sfirs"kiltboende detaljplan for stadsdelens
MaQIasétevggen for aldre férsta etapp "Detaljplan
for del av Akersberg 1:6
m fl. fastigheter (Mag-
lehill, - forskola,, skola,
idrottshall och bostéder

”

Detaljplanens anpassning till ljudmiljon vid planerade bostdder mm.

A\>
K-

Planomrade skola
bostadskvarter

Uppfylla riktlinjer for bullervirden vid uteplats

Figur 16 redovisar bullerutbredningskarta ekvivalentniva 2 m éver mark med en berdknad féreslagen
bullervall med en 1 meters hdjd 6ver nivan pa vag 13. I denna detaljplan ingar daremot en vall 2
meter 6ver vag 13 vilket kommer ge battre bullerskydd. Berdkningen ar ocksa gjord med forutsatt-
ningen att en 1 m hdg vall anlagts utmed Maglasatevagen vilken ingar i den forsta detaljplanen for
"Maglehill etapp 17, "Detaljplan fér del av Akersberg 1:6 m fl. fastigheter (Maglehill, - férskola, skola, idrotts-
hall och bostédder mm” som antogs 20200610). I figur 16 ar ljusblatt= omrade dar riktvarden foér buller
vid uteplats understigs. Nar de planlagda vallarna anlagts, vilket dock inte &r en férutsattning for
bebyggelsen, da riktvardena for buller kan uppnas utan vallar med plankartans planbestammelser,
och nar byggnader har uppférts, sa kommer bullervardena inom kvarteret att sjunka under de nivaer
som visas i figur 16.

For att riktlinjerna for uteplats ska kunna uppfyllas redan utan bullervallar sa har bestammelsen
"m1”=Ljuddampad uteplats ska anordnas, lagts in som planbestammelse pa plankartans samtliga
kvarter. Bestammelsen ska beaktas i bygglovsfragor. Ljuddampning kan uppnas exempelvis genom
att uteplats anordnas pa den sida av byggnad som vander sig fran de storre vagarna. Pa tradgards-
sidan kan bullerskydd vid uteplats utgdras av t.ex. lokala skarmar eller att uteplatser inglasas.
Byggnader skyddar ocksa fran buller. Eftersom placering och utformning av bostader, takform, hus
i vinkel, raka langor, utskjutande delar i fasaden mm, inte ar bestdémda mer &n vad plankartan med
planbestammelser anger, sa ar dess uteplatser annu inte bestamda och inte heller i vilken tidsord-
ning bostaderna byggs darfér bor hansyn till buller tas vid placering av uteplatser i forhallande till
bostdderna vid bygglov.

Uppfylia riktlinjer for bullervirden vid fasad

Detaljplanen har en planbestammelse "Huvudbyggnad ska placeras med en fasad i grans mot for-
gardsmark”, p1, som innebar att det skapas ett 5 meter brett omrade framfér bostadsbyggnad mot
centrala gatan. I s6der ska en 1 meters bullervall anldggas utmed Maglasatevagen enligt antagen
detaljplan vilket innebar att de ekvivalenta bullerriktvardena, ekvivalentniva 60 dBA , inte 6verskrids
nar det galler buller fran Maglasatevagen varken pa 2 eller 5 meters hojd, se figur 16, 12 och 13.

For att undvika att bostadsfasad ska forlaggas inom den del i norra kvarteret som 6verskrider ekvi-
valentnivan 60 dBA for fasad pa 5 meters hojd, innan bullervall uppférts utmed vag 13, sa har det
gulmarkerade omradet figur 12 korsprickats i plankartan= endast for uthus och plank, alltsa ingen
bostad far uppforas.

Med bestammelserna i plankartan kan bullerriktlinjerna uppfyllas utan vall i norr utmed vag 13.
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Risk farligt gods

Skydd

Norr om planomradet kommer bullervall anlaggas direkt soder om riksvag 13 som skapar skydd for
bostaderna vad galler avakningar. Det finns idag inte nagra generella nationella riktvarden som slar
fast vilka risker eller skyddsavstand som kan vara acceptabla i samband med planering i narheten

av trafikleder for farligt gods pa vagnatet, men Lansstyrelsen Skane m fl. har tagit fram riktilnjer, och
till detaljplanen har en utredning "Riskutredning farligt gods, Riskhansyn, Kvarnback samt Maglehill”
Tyréns Malmé 2019-01-10, tagits fram. I utredningen anges: "Byggnader placeras inte ndrmare vag
13 an 45 meter matt fran vagkanten, vilket ar det avstand da acceptabel riskniva uppnas utan att
atgarder behdver vidtas. Observera att bullervallen sanker risken ytterligare, men da risknivén dr att
beddéma som acceptabel redan utan vall har inte denna varit en forutsattning och behoéver darfor inte
regleras i detaljplanen for att risknivan avseende farligt gods ska vara acceptabel.” Utredningen galler
flerbostadshus. Denna plan galler smahus som generellt tillats narmre riskkallan. Men eftersom ingen
slutsats finns i riskutredningen gallande smahus, halls samma avstand som till flerbostadshus, 45 m.

Detaljplanens anpassning till risk farligt gods vid planerade bostéder

Narmsta tomt &r beldgen som narmst 37 m fran vag 13 som det transporteras farligt gods pa. For att
sakra att risknivaerna hamnar pa en acceptabel niva inom hela planomradet sa har ett korsprickat
omrade= Marken far endast forses med komplementbyggnader och plank, lagts in i detaljplanen pa
avstandet mellan 37 - 45 meter fran vag 13:s vagkant.

Vibrationer

"Enligt SGU:s jordartskarta ar markforhallande till huvuddelen moranmark. Befintliga bostader

pa kortare avstand fran vag 13 finns vaster om omradet och for dessa finns inga inrapporterade
klagomal pa vibrationer till H66rs kommun. Geoteknisk utredning, som &ar bilaga till detaljplanen
(Geoteknik 0 MUR_20191023, Tyréns Malmd), ger kompletterade information om markférhallanden
samt bekraftar att jordlagren inom storsta delarna av planomradet utgors av lermoran eller vaxel-
lagrad lermoran och av sandmoran. I utredningen gors slutsatsen att "Baserat pa befintligt underlag
beddms risken liten for att komfortvibrationsnivaer i planerade byggnader éverskrider riktvarde
0,4mm/s.”(Utdrag "PM gallande vibrationer fran vagtrafik”, Tyréns 20181212").

Vagbredd och hastighet pa tillfartsvag

Maglasatevagen ar 6,5-7 m bred och har i dagslaget en hastighetsbegréansning pa 60 km/tim och pa
langre sikt kan hastighetsbegransningen pa vagen komma att sankas ytterligare till 40/50 km/tim.
Langre mot sydost ar hastighetsbegransningen pa Maglasatevagen 40 km/tim redan idag. Vagen
utgor tillsammans med vag 13 infart till HOOr vasterifran.

Trafikflodet

Trafikflédet pa vag 13 forbi planomradet uppgick ar 2014 till 3200 fordon/arsdygn med en andel tung
trafik pa 9%. Kommunen genomforde en trafikrdkning pa Maglasatevagen i augusti 2017. Trafikflo-
det uppgick da till knappt 1300 fordon/dygn med en andel tung trafik pa drygt 5%. Trafikflodet pa
Maglasatevagen har fran de mangderna raknats om till drsdygnstrafik och med hjalp av Trafikverkets
schabloner for trafikflodets variationer 6ver aret skulle ge trafikmangden ca 1200 fordon med en
andel tung trafik pa 6% for ar 2017. Trafikutredning togs fram av Tyréns 2018-07-13 och reviderades
2020-07-05. I den reviderade rapporten sa har trafikfordelningen beréknats efter forslag till anslut-
ningar aven osterut till befintliga delar inom HO6r enligt "Stadsdelsprogram fér vastra H66r” (godkant
av KS 2020-02-25), se figur 17 och 18. Darmed beraknas trafikméngderna pa vag 13 och Maglasa-
tevagen bli nagot lagre, vilket gor att bullernivaerna inom planomradet ocksa blir nagot lagre an vad
bullerutredningens kartor visar, figur 12-16.

Prognos 2040

Trafikflédet pa vdagarna har berdknats upp till prognosaret 2040 av Tyréns i Trafikbullerrapport 2018-
06-21 sid 7. Trafikflodet pa vag 13 berdknades med utbyggnaden inom stadsdelen 6ka till 4600 fordon
med en andel tung trafik pa 10% norr om planomradet. P& Maglasatevagen berdknas trafikflodet i
Trafikbullerrapporten ha 6kat ar 2040 till 4800 fordon med en andel tung trafik pa 5% i riktning fran
vastra infarten i detaljplanen i riktning in mot H66rs centrum och fran vastra infarten i detaljplanen,

i riktning mot Maglasate, beraknades trafiken uppga till 2100 varav 5 % beraknas utgdras av tung
trafik. I den senare framtagna trafikutredningen, rev. 2020-07-05, med férutsattningarna som anges i
Stadsdelsprogrammet, se ovan, sa har trafikmangderna pa vag 13 ar 2040 beraknats till 4300 fordon
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Figur 17. Nér denna och den férsta detalj-
planen, etapp 1 inom stadsdelen (grén vég-
slinga markerad runt kvarteret) ér utbyggt
ansluter all trafik fran Maglasdtevdgen i
séder. Trafikméngderna som alstras inom
detaljplanerna har lagts till det évergri-
pande trafikndter och férdelningen dr gjord
efter grundprincipen kortast/snabbast vdg.
(Tyréns AB, Trafkutredning 2018-07-13 rev
2020-07-05, sid 11).

Figur 18. Kartan visar trafik efter full
utbyggnad 2040 med beréknad trafikfor-
delning pd stadsdelens tillfartsvdgar, vig
13inorr och Maglasétevigen i séder. En
berékning av férdelningen inom omrddet
och till anslutande gator i 6ster har gjorts.
Det som anges i siffror dr totalt antal fordon
per dygn/andel tung trafik i % (Tyréns AB,
Trafkutredning 2018-07-13 rev 2020-07-
05, sid 12).

och med 13% andel tung trafik och Maglasatevagen har ar 2040 med full utbyggnad 4300 varav 5%
andel tung trafik ar 2040 efter full utbyggnad vilket &r en sénkning med 500 fordon fran 4800 som ar
trafikmangderna som bullerberdkningarna ar beraknade efter (Trafikbullerutredningen sid 7 och kartor
som visar berdknade trafikmangder enligt den utbyggnad och gator som féreslas i Stadsdelsprogram-
met for vastra HG0r, se figur 17 och 18). Anledningen till sénkningen beror pa att sedan den tidigare
trafikutredningen togs fram har nya trafikrakningar gjorts pa vag 13 av Trafikverket. De nya trafikrak-
ningarna visar pa en minskning av trafikflédet pa vagen forbi Maglehill. De nyare trafikrédkningarna pa
vag 13 som visar pa en minskning av trafikflodet medfor att aven det uppraknade flédet, prognosar
2040, forbi Maglehill blir lagre jamfért med den tidigare trafikutredningen.

Trafikalstring utifran planerad utbyggnad inom hela stadsdelen enligt 6versiktsplanen

Vid full utbyggnad av hela stadsdelen bedéms den alstra knappt 5000 fordon/dygn, in+ut fran
omradet. Den tillkommande trafikens fordelning pa vagnatet har bedémts utifran statistik avseende
bilresor till/fran HoOr enligt "Resvanor i Skane 2013”, trafikfléden pa det stdrre vagnatet kring HOGr
mm. Merparten av de externa bilresorna &r riktad mot sydvast, dar Eslév, Lund och Malmé ar starka
malpunkter. En stor del av Hé8rbornas bilresor gér till Hérby i sydést. Aven Hassleholm &r en stérre
malpunkt. Totalt utgor de externa resorna ca 65% av det totala antalet bilresor och 35% av bilresorna
gors internt inom kommunen.

Nar denna och den forsta etappen inom stadsdelen ar utbyggt ansluter all trafik till/fran omradet

till Maglasatevagen soder om planomradet och darifran fordelas trafiken ut pa vagnatet efter
grundprincipen kortast vag, enligt berakning tabell figur 13. Nar Maglehill &r fullt utbyggt kommer det
lokala gatunatet inom omradet aven ansluta till Kvarnbacksvagen i norr. I trafikutredning som tagits
fram av Tyréns antas att 20% av trafiken som alstras inom Maglehill kommer valja att kéra norrut

via Kvarnbacksvagen och ansluta till vdg 13 i norddst. Resterande 80% av trafiken antas ansluta till
Maglasatevagen i séder.

Bostadsomradet angors fran den centrala gatuslingan dar trafiken separeras for de olika trafikslagen,
bil och gang- och cykeltrafik. Gatuslingan inom villaomradet far en totalbredd pa 8,5 m och inom
gatuomradet ska gangstrak skapas pa minst en av sidorna. Raddningsvag skapas genom "slapp” via
naturomrade via gang- och cykelvag till Maglasatevagen.

Ho6rs kommuns samhallsbyggnadssektor har granskat befintliga trafiksituationer vid de anslutande
statliga vagarna i vaster och har konstaterat att det inte finns ndgot uppenbart atgardsbehov, varken
i dagslaget eller som effekt av utbyggnaden av hela stadsdelen. Slutsatserna har sammanstallts i PM

16



Detaljplan fér delar av Ho6r 19:7 och Akersberg 1:6 (Maglehill vast, villatomter, bullervall mm)
Antagandehandling 2020-12-17

"Analys vagar 13 och 1304".

Geoteknik och MUR inklusive grundvattenmatningar och markradon

En Gversiktlig geoteknisk utredning MUR har tagits fram éver den nya stadsdelen (Tyréns AB Malmo,
PM Geoteknik och MUR, 20191023) som ger rekommendationer infor detaljplanearbete/geoteknik
inklusive grundvatten- och radonmaétningar. Det finns olika jordarter inom planomradet. Till storsta
del ar marken sandig moran, lerig moran, isadlvsediment och karrtorv (se aven figur 19, utdrag ur
SGU:s, Sveriges geologiska undersékningars, jordartskarta). Dar undersékningar har gjorts (Tyréns
AB Malm@) gallande radon har de uppmatts till normalriskintervall, men kompletterande méatningar
kan kravas i bygglovskedet. Att byggnader utférs radonskyddade ska tillses i bygglovet.

I utredningen anges: "Val av grundlaggningsmetod rekommenderas utredas nar objektspecifika
kompletterande undersékningar gallande markens hallfasthet har gjorts. I en senare projektering,
nar utformning, nivaer och lagen fér byggnation och hardgjorda ytor har faststallts, maste komplet-
terande geotekniska undersékningar utféras i syfte att erhalla objektspecifika dimensionerande geo-
tekniska parametrar samt vidare undersoka grundvattennivaer. De kompletterande undersékningarna
rekommenderas att omfatta atminstone stord provtagning med skruvborr och sondering (HfA/CPT)

i planerade byggnadslage. Nar kompletterande objektspecifika undersdkningar har utforts, rekom-
menderas att kontrollplaner upp-
rattas i byggskedet som anpassas
efter grundlaggningsarbetena for
planerad byggnation.”

Ovriga forutsiattningar

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommunen iaktta
miljokvalitetsnormer enligt miljo-
balken 5 kap 3 §. For narvarande
finns det miljokvalitetsnormer for:
olika fororeningar i utomhusluften
(kvavedioxid, svaveldioxid, bly, ozon
och partiklar) (SFS 2010:477),
olika kemiska féreningar i fisk- och ) . . o
musselvatten (SFS 2001:554), om- {-‘lgur 19. Utdrag ur SGU:s (Sveriges geologiska undersékningars)
givningsbuller (SFS 2004:675) och ~ Jordartskarta.

yt- och grundvatten (FS 2009:533).

Planomradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade fér samtliga vattentjanster dricksvatten,
spillvatten, dagvatten gata och dagvatten fastighet. Avsikten ar att dagvattnet ska ledas via ledningar

i gatan och fordrojas i fordrojningsmagasin forlagda inom den forsta detaljplanen inom stadsdelen
"Detaljplan for del av Akersberg 1:6 m fl. fastigheter (Maglehill -forskola, skola, idrottshall och bostader
mm)” antagen av kommunfullmaktige 2020-06-10. Avsikten &r att genomférandet av dagvattenlésningar
ska ske innan foreliggande bostadsomrade kan byggas ut. En dagvattenutredning (Dagvattenutredning,
rev20191201), som &r bilaga till denna detaljplan, beskrivs forutsattningar och utférande. Dagvattnet
leds via ledningar i gatan fran planomradet till fordréjningsmagasinen och dérifran vidare till recipienten
Ho6rsan som har mattlig ekologisk status, naturlig tillkomst, hdrkomst, men som inte uppnar god kemisk
ytvattenstatus. Samma galler fér Ringsjon som Ho6rsan mynnar ut i (Viss, Vatteninformationssystem
Sverige, 2020-07-30). Detta beror enligt Viss pa for hdga halter av kvicksilver och Bromerad difenyleter.
Forekomsten av dessa @mnen beror till stor del beror pa luftnedfall och de 6verskrids i hela landets
vattendrag, darfér &r &mnena undantagna frén kvalitetskravet att uppna god kemisk status. Ovriga
prioriterade @mnen Kadmium, Bly och Nickel har uppmatts i halter som ligger under de varden som tillats
enligt miljokvalitetsnormerna. Bedémningen &r att detaljplanen sammantaget ej medfor att miljokvali-
tetsnormerna &verskrids.

Bed6mning av lamplig markanvandning

Motiven for tatortsutbyggnad

Vid Maglehill pa HoOr Vaster dger kommunen ett stérre markomrade for tatortsutveckling som be-
domts som lampligt for bostadsutbyggnad och utbyggnad av samhallsfunktioner (etapp1). Marken
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ligger i utkanten av tatorten, men bara 1 - 1,5 km fran stationen och centrum, vilket gér omradet
[ampligt for bostader, vilket ocksa ar inriktningen den nya 6versiktsplanen som antogs sommaren
2018.

Markhushallning och valet att ianspraksta jordbruksmark

Marken ar jordbruksmark med klass 4 och ar alltsa brukningsvard jordbruksmark. Sadan mark far
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behévs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak. I detta fall handlar det om vasentliga samhallsintressen
som ska tillgodoses inom den forsta etappen med skola, forskola och sarskiltboende for aldre. Dessa
funktioner saknas i denna del av HO6r. Motiven for ianspraktaga jordbruksmarken kan sammanfattas
i att omradet ar stationsnara och har tillracklig storlek fér att rymma de kommunala funktionerna
och behovet finns i denna del av H66r. Bostadsbebyggelsen far en [amplig placering genom néarhe-
ten till de kommunala funktionerna vilket bidrar till en hallbar och god bebyggd miljé genom att det
minskar bilresor.

Mot bakgrunden ovan har H66rs kommun satt exploateringsintresset framfor jordbruksintresset vid
val av utbyggnadsomréden i OP:n, och i Stadsdelsprogrammet for véstra Ho6r. H66rs kommun har
forutom behovet av de kommunala funktionerna behov av bostadsmark fér olika slags bostadsformer
och en blandning av bostader ar att foredra. Tatare bebyggelse féreslas inom stadsdelen narmast
stationen och centrum medan bebyggelsen som ingar i denna detaljplan, tomtmark fér smahus, som
det finns stor efterfragan av i H66r, bedéms kunna ligga lite langre ifran men @anda ha nara till service
och med gang- och cykelvag till centrum direkt intill.

Naturvarden

H66rs kommun har tagit fram en naturvardesinventering for den nya stadsdelen inklusive planomra-
det (Ekoll AB, oktober 2019, se figur 23 och 24). Syftet med en naturvardesinventering ar att iden-
tifiera och avgrénsa de geografiska omraden i landskapet som &r av positiv betydelse for biologisk
mangfald samt att dokumentera och bedéma omradets naturvarden. Naturvardet bedéms enligt fyra
naturvardesklasser (grad av naturvarde):

. Naturvardesklass 1 — Hogsta naturvarde (storst positiv betydelse for biologisk mangfald)

. Naturvardesklass 2 — Hogt naturvarde (stor positiv betydelse for biologisk mangfald)

. Naturvardesklass 3 — Patagligt naturvarde (pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald)
. Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde (viss positiv betydelse for biologisk mangfald)

Biotoppskyddsomraden

Generellt om biotopskydd

Biotopskyddsomraden ar sma mark- eller vattenomraden som pa grund av sina sarskilda egenskaper
ar vardefulla livsmiljéer for hotade djur- eller vaxtarter. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte
bedriva en verksamhet eller vidta en atgard som kan skada naturmiljon (7 kap 11 § miljobalken). Om
det finns sarskilda skal, far dispens fran férbudet ges i det enskilda fallet. Dispens far ges endast om
det ar férenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Det ar lansstyrelsen som prévar dispensansokningar. I de fall atgarden blir en vattenverksamhet som
ska anmalas till lansstyrelsen sa prévas biotopskyddsdispensen som en del av samma arende.

Skyddade biotoper i planomradet
Naturvardesinventeringen, som omfattar hela stadsdelen, identifierar tolv biotopskyddade omraden,
se karta figur 20 och tabell 21, av dem finns fem inom denna detaljplan:

. I den vastra gransen finns en bevuxen stengardsgard (nr 11) Naturvardesklass 4

. Ett odlingsrdse i sydvast inom naturomrade intill dar gang- och cykelvag ska anlaggas (nr
21) Naturvardesklass 4

o Tva diken i ror korsar den planerade bullervallen (nr 8 och 12) Naturvardesklass 4

. En akerholme (nr 18) Naturvardesklass 3

Av de fem skyddade biotoperna ar det akerholmen som har hégst naturvarde. Den har "visst”
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Figur 20. Karta frédn Naturvdrdesinventering med grénser for detaljplanerat omrdade (réd skraffering)
De fem biotoper som ingdr i planen har markerats med ring, del avnr 8, 12, 11, 18 och 21.

Figur 21. Tabell tillhérande figur 20 ovan, karta 6ver naturvdrdesobjekt , Naturvérdesinventering, Ekoll AB, rev
20191216

artvarde och "patagligt” biotopvarde. Resten av de skyddade biotoperna har "obetydligt” artvarde
och "visst” biotopvarde.

Planforslaget har i hog grad anpassats till biotoperna for att de ska finnas kvar och utvecklas till

barande delar av omradets gronstruktur. Nagon typ av paverkan ar inte aktuell for biotoperna inom
denna detaljplan.
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Riksintressen
Det finns inga riksintressen som beror detaljplanen.

FORSLAG

Gestaltning, disposition och motiv till utformning

En ny stadsentré

Stadsdelen Maglehill kommer att bli en ny entré till H66r vésterifran och denna bebyggelsegrupp
kommer vara det omrade som man méts av forst. Av den anledningen ar ocksa utformning och in-
tryck betydelsefulla da kommnde bebyggelse inom stadsdelen ska férhalla sig till den. Nagra gestalt-
ningsprinciper har darfér tagits fram och principer och motiv till utformningen beskrivs. I stadsdels-
programmet for vastra HOOr anges att exploateringen bor skapa en tydlig och vdalkomnande entré

till Ho6r. Med denna detaljplan anpassas bebyggelsens volym genom att det ar en lagre bebyggelse

i 1-2 vaningar som moéter upp mot naturens skala med traddunge véaster om och mot de befintliga
enfamiljshusen séder om Maglasatevagen innan den hégre bebyggelsen inom det centrala kvarteret
tar vid.

I samtliga kvarter galler att bostaderna ska placeras i férgardslinje mot gatumarken for att skapa
privat yta mot gatan samt for att det ska vara en samlad tradgardsmiljo pa motsatt sida om husen.
Ytterligare motiv beskrivs under rubriken "Motiv till planbestammelser” . Tradgardarna utgor den
privata utemiljén och med kopplingen till naturomradet vaster och norr om skapas en sammanhallen
gronyta som ar vardefull for manniskors halsa och avkoppling.

Naturstraken

Att utanfor sitt bostadsférnster kunna se natur med trad, vattenmiljoer, djur och manniskor och kunna
rora sig i naturstraken till fots bilfritt genom hela stadsdelen har varit ett tydligt koncept vid utformningen
av stadsdelen. Den mesta allmdnna naturmarken ingar i den férsta detaljplanen "Maglehill, etapp1”, men
aven i denna och kommande planer ingar naturomraden intill bebyggelsen. I stadsdelsprogram for vastra
H&6r beskrivs principer for naturen och for bebyggelen samt gator och trafiklsningar.

Beskrivning av planférslaget

Bostader och gata

Cirka 3,1 ha planlaggs for bostader vaster om den centrala bredare gatan med gang och cykelvég
och planteringar, som ansluter till de kommunala funktionerna &ster om, som utgdr ett centrum i
stadsdelen. Den centrala gatan, som villaomradet angérs ifran, planeras fortsatta vidare norrut att
lankas samman med Kvarnbacksvagen.

Bostadskvarteret, som ar utformat for ca 30 villor och kan ha inslag av andra bostadsformer, far en
lokal gatuslinga, 8,5 meter bred inklusive omrade for gaende. Mittemot gatuslingans infart kommer
det att vara tillfart till parkeringsplats for idrottshall och skolidrottsplats samt skola.

Tomtmarken ar tankt framst for fribyggare, och planlaggs for bostader i 1-2 vaningar. Men tomter
kan aven avstyckas pa annat satt an vad Illustrationen pa sid 4 visar, och bebyggas med radhus, par-
hus eller kedjehus. Bostaderna kan inom samtliga kvarter vara 1, 1,5 och 2 vaningar. Se aven riken
"Motiv till planbestdmmelser”.

En transformatorstation

Markomrade pa cirka 170 kvm har avsatts for en transformatorstation intill den befintliga bullerval-
lens nordostra del och intill akerholme (Naturvardesinventering nr 18, figur 23) med ekar intill den
aldre vagen som kallas "Pilgrimsleden”. Laget for transformatorstationen har férlagts enligt Kraft-
ringen nat AB:s 6nskemal (blamarkerat omrade pa kartan, se figur 25).

Natur och bullervall

Cirka 3,8 ha har avsatts for natur som inkluderar bullervall mot vag 13. Totalt omfattar bullervallen
en stracka av ca 800 meter varav ca 400 meter redan ar anlagd i samband med att bullervall anlades
for Kvarnbacksomradet 6ster om.
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Figur 22. Utdrag Plankartan.
Illustrationskarta se figur 3 sid 4.
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Ekosystemtjanster

Nyttan med natur och grénska

Samhallet star infér stora utmaningar som klimatférandringarna, urbaniseringen och bostadsbristen
och att det finns ett stort behov av att stalla om vart samhalle. Vi behdver bygga tatt och funktions-
blandat for att battre hushalla med mark och vatten samt minska behovet av transporter. Darigenom
minskas paverkan pa klimatet. Men vi behdver ocksa bygga om for att anpassa oss till ett klimat som
redan ar i forandring. Vi maste gora plats for 6kade vattenméangder och for att klara varmebdljor.
Psykisk och fysisk ohalsa ar ett vaxande problem och den byggda miljon behéver darfér framja halsa
och valbefinnande. Naturen kan hjalpa oss att hantera flera av dessa utmaningar. Stadens ekosystem
ar en resurs for att ta hand om dagvatten, sanka temperaturer, rena luft och vatten samt minska bul-
ler. Gronska och natur ger méjlighet till vila och aterhamtning och &ar viktiga for lek och rekreation.
Samtidigt ar staden en viktig livsmilj6 fér djur och vaxter som inte langre far plats i jordbruks- eller
skogsbrukslandskapet. Inom planomradet som anvants som jordbruksmark finns ett akerdike i vas-
tra gransen av naturmarken dar flera arter kan etablera sig och spridas. Tradgardarna &r ocksa en
rik kdlla for biologiskt mangfald och till nytta fér manniskors fysiska och psykiska valmaende.

Detaljplanen synliggér naturens nyttor och virden med ekosystemtjénster

Naturens tjanster tar vi ofta for givna och vi raknar inte med deras varden férran de ar borta. Ekosys-
temtjanster ar ett satt att synliggdra vardet pa de tjanster som naturen ger oss. I naturvardesutredning
som tagits fram till detaljplanen har det tydliggjorts vilka varden som finns innan exploateringen och
hur de kan sparas och aterskapas inom naturomradena. Ekosystemtjanster ar ett kapital som vi behover
férvalta och investera i. De utgdr ocksa en resurs for att moéta framtida férandringar och behov.

Naturmarkens utformning och syfte

Naturmarken som som avsatts i detaljplanen blir tillganglig for allmanheten. Idag, da marken bestar av
jordbruksmark ar tillgangligheten begransad. Med den allmanna platsmarken med gangstrak kommer
omradet att bli mer besokt. Naturomradena anlaggs for promenader f6r att hitta lugn och ro. Det
kommer finnas fina utsiktsplatser éver vackra vyer och omraden fér lek och méten.

Inom naturmarken finns biotoperna dike och stengardsgard, se foto figur 8, 9. Dessa ska finnas kvar
och diket ska fortsatt ha samma funktion som tidigare, att avvattna angransande jordbruksmark.

Naturmarken i vaster avses sas in med gras och planteras med trad och buskar och foreslas
utformas med planteringar av vaxtarter som ger ett naturlikt intryck for att férstarka kanslan av
bebyggelse i natur och fér att koppla till den angréansande naturen. I férsta hand planteras barande
trad och buskar samt manga olika arter.

I bilagan "Bedémning av Ekosystemtjanster”(Ekoll AB, nov. 2018) lamnas utdver bedémning av
utvalda ekosystemtjanster dven konkreta forslag till hur ekosystemtjansterna kan utvecklas och hur
de bor beaktas i genomférandet.

Dagvattenhantering

Maglehillstrékens férdréjningsytor

Dagvattenhantering fran detta bostadsomrade avses ledas i ledningar i gatan och férdrdjas inom
dagvattenmagasinen i naturstraken oster om, inom den férsta detaljplanen och férsta etappen inom
stadsdelen Maglehill. Avsikten ar, forutom den normala dagvattenhanteringen, att med férdréjnigsy-
torna férebygga 6versvamningar efter skyfall och de bla-gréna naturstraken ska vara tillgangliga
for alla genom stadsdelen. Férdrojningsytorna ar forlagda i de naturliga svackorna i landskapet. En
dagvattenutredning for hela stadsdelen &r framtagen (Dagvattenutredning Maglehill, H66r, Tyréns
och Mittskane vatten rev. 20191201).

Vatten, spillvatten och dagvattensystem

Omradet ska inga i kommunens verksamhetsomrade fér VA. Mittskane vatten har i utredning gal-
lande kapacitet angett att: "Storre delen av det befintliga spillvattensystemet pa Hoor vaster avleds
via pumpstationen Maglasatevagen. Eftersom det ar stora omraden som planeras sa kommer
ledningsnat och pumpstation att paverkas och en kapacitetsbedémning har gjorts (Mittskane vatten
202001 14). Sammanfattning svis konstateras att "Pumpstationen Maglasate kan ta emot spillvatten
fran Maglehill etapp 1 och aven resterande exploatering i Maglehillomradet. Det finns darmed god
marginal for de planerade anslutningarna. Att ansluta hela Maglehill till pumpstationen &r mgjligt
men da ar marginalen mindre om nederbé6rd ger stora mangder tillskottsvatten. En ny berékning
och bedémning bor gbras nar delar av omradet ar utbyggt for att félja hur belastningen ser ut da.
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Ledningsnatet fér med sjalvfall fram till pumpstationen har kapacitet fér att klara anslutning av
stadsdelen Maglehill. Det befintliga ledningsnatet for vatten kan ansluta stadsdelen och eftersom det
finns tva anslutningsmajligheter kan dven rundmatning erhallas.”

Belysning
Belysning placeras pa ett satt sa att bade marken och manniskors ansikten syns.

Kollektivtrafik/skolbussar

Kollektivtrafik/skolbussar

I dagslaget trafikerar regionbuss 448 (H66r - Norra R6rum - Munkarp - H66r) strackan utanfor plan-
omradet utmed Maglasatevagen med 3 turer pa morgonen och 3 turer pa eftermiddagen. Pa mor-
gonen gar bussen i riktning fran H66r till norra Rérum och planomradet nas i slutet av rundan. Pa
eftermiddagen gar bussturen i motsatt riktning. Vid byggande av Maglehill flyttas befintlig hallplats
"Yxnaholma” till nytt lage utmed végslingans 6stra del. Nar Maglehill byggs ut behdver ny 16sning tas
fram med nya busshallplatser d@ manga kommer att bo och arbeta samt lamna barn i denna delen av
Ho66r. En lang busslinje som befintlig linje till/fran N R6rum kan inte kéra inom Maglehill utan troligt
ar att en annan linje forlangs med en kort runda fran stationen runt Maglehill och tillbaka. I ett lang-
re perspektiv ar tanken att knyta samman Maglehill med stadsdelen Kvarnback och en busslinje blir
aktuell nar det finns tillrackligt underlag for resande. I etapputbyggnaden dar gatan norrut férlangs

i riktning mot Kvarnback, ar det aktuellt att planera for busshallplats utmed den sammanlankande
gatan och det finns omraden avsatta for busshallplatser i den forsta detaljplanen”Maglehill etapp1”.

Motiv till planbestammelser

Under denna rubrik foljer forklaringar och motiv till planbestammelserna pa plankartan. Avsikten ar
att fértydliga plankartan och goéra det tydligare i bygglovsskedet varfor olika bestammelser valts.
Boverket har tagit fram en bestammelsekatalog med en uppsattning av bestammelser som &r kopp-
lade till plan- och bygglagen som kommunerna ska anvanda. Bestdémmelser som inte ar kopplade
till en viss paragraf far inte anvandas. Ett "allmant rad finns fér planbestammelser, BFS 2014:5-
DPB 1” och en "Konsekvensutredning till allmént rad BFS 2014:5 DPB 1", till plan- och bygglagen
(2010:900) . Det allménna radet gallande fran 2 januari 2015 och har anvants till denna detaljplan.
Nedan forklaras vad som avses med bestémmelser som finns pa plankartan och motiv till vissa av
dem beskrivs utdver den text som anges pa plankartan. Texten under rubriken "Planbestammelser”
pa plankartan ar begransade da de har koppling i GISkartan som &r en analyskarta for att exempel-
vis kunna goéra enhetliga analyser 6ver hur mycket mark som finns planlagd fér bostader.

Granser
Plangrénserna i en detaljplan avgransar planbestammelserna och de &r ritade i sitt exakta lage.
Inom denna detaljplan anvands tre slags plangranser:

Planomradesgrans avgransar detaljplanen.

Anvandningsgranser avgransar olika slags anvandningar, den bestammer oftast tillsammans med
planomradesgransen kvarterens yttergranser och avgransar mot allman platsmark. Fastighetsbild-
ning sker oftast i anvandningsgrans/planomradesgrans. Hur fastighetsbildningen planeras ske anges
under rubriken "Fastighetskonsekvensbeskrivning” under rubriken "Genomfdrande”.

Egenskapsgranser visar inom vilka delar av ett anvandningsomrade som olika egenskapsbestam-
melser galler. En egenskapsgrans galler fram till planomradesgréans, anvandningsgrans eller en an-
nan egenskapsgrans.

Anvandning av allman platsmark

Med allmén plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov. En allmén
plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet. En allman plats kan till exempel
vara en gata, ett torg eller en park.
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GATA, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p. ar en allméan plats som &r avsedd fér bade for fordonstrafik och gang
och cykeltrafik. GATA avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet med lagre framkomlighet och
ofta manga utfarter.

NATUR, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p. anvands for frivaxande gréon- och skogsomraden som skéts extensivt.
I anvandningen ingar aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement

fér naturomradets anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang-
och cykelvagar. Dessa komplement ingar i anvandningen oavsett om de redovisas som egenskaps-
bestammelser eller inte. Normalt behéver markreservat for allméannyttiga andamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte laggas ut pa allmén plats da detta ryms inom anvandningen. Fornmin-
nen, skyddsvarda arter och liknande skyddas inte genom anvandningsbestammelser i detaljplan,
utan deras skydd regleras i annan lagstiftning. Atgarder inom skyddad natur kan kréva tillstand
enligt miljobalken eller annan lagstiftning.

Anvandning av kvartersmark

Anvdndningen inom kvartersmarken definieras med olika stora bokstaver.

Inom planomradet finns anvandningsbestammelsen B fér bostader.

B, Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. Marken betecknad B avses bebyggas med bostader for enfa-
miljsbostader men marken kan dven rymma andra slags bostéder. Aven bostadskomplement, inom
eller i anslutning till bostaden, som garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, ingar
i anvandningen. I anvandningen ingar dven olika typer av kategoribostader som till exempel student-
bostader och seniorbostéder. Aven gruppbostéder, triningsbostader och liknande typer av boenden
som innefattar viss omsorg kan ing&, om inte vardinslaget &r fér stort. Aven férskola i begransad
omfattning kan betraktas som bostadskomplement. Bebyggelsen kan vara olika slags byggnader i

1, 1,5 och 2 vaningar villor, radhus, parhus och kedjehus. Motiven att bebygga marken ar att manga
bostader ska finnas i ett néra lage till centrum vilket bidrar till ett hallbart samhalle da fler kan ga
och cykla samt resa kollektivt. Motivet &r ocksa att anvanda den kommunala marken och infrastruk-
turen ekonomiskt.

E, teknisk anlaggning, PBL 4 kap 5 § p. 3. Det finns ett omrade avsatt for teknisk anlédggning for
transformatorstation i 6stra delen av bullervallen utmed vag 13. Anvandningen ar inte begransad till
befintlig teknik utan kan anvandas fér ny teknik som éverensstdmmer med bestammelsen i Ovrigt.
Omradet som avsats ar cirka 170 m2. Inom ytan finns en byggratt med en buffertzon pa 5 meter déar
det inte far uppféras byggnad eller finnas brannbart upplag.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning och begransning av markens bebyggande

Marken fdr inte férses med byggnad. Prickmark har forlagts i ett fem meter brett strak narmast
gatan. Avsikten ar att detta omrade ska anvandas for dagvattenhantering samt att ha uteplats pa.
Bebyggelsen placeras i forgardslinjen aven for att skapa ett tatare gaturum da gatumarken i sig ar
8,5 meter bred samt for att fa en sammanhallen tradgardssida med férutsattning for odling.

Ett korsprickat omrade fér komplementbyggnader har lagts in pa tomterna i norra kvarteret, dar inte
bostad far byggas, med avsikt att kunna uppfylla sékert avstand enligt riskutredningen, se sid 14.

For att reglera hur stor del av fastigheterna som kan bebyggas har Stérsta byggnadsarea angivits
med 250 kvm per fastighetsarea, PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st 1p. Det &r den storsta tillatna
byggnadsarean per fastighetsarea som anges, det vill sdga den storsta tillatna ytan byggnaderna far
ta i ansprak pa marken. Angiven byggnadsarea anses rimlig for att tillmotesga nuvarande behov for
fribyggarbostader for de olika vaningsantalen med tillhérande komplementbyggnader.

Placering

Huvudbyggnad ska placeras med fasad mot forgardsmark

Att husen placeras med en sida, kort- eller langsida, i férgardslinjen, fem meter fran gatan, bidrar till
att ett gaturum skapas och att en intimare karaktar kan skapas inom tomtmarken pa "tradgardssidan”.
Se aven motiv till prickmark. Med denna bestammelse skapas mojlighet for stérre solbelyst areal pa
tradgardssidan for odling.
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
Planbestammelsen syftar till att skapa brandsakerhet mellan fristaende villor. Vid sammanbyggda hus
som radhus, parhus och kedjehus kravs speciellt brandskydd vilket ska uppfyllas i bygglov.

Huvudbyggnad ska placeras med en fasad | gréns mot férgardsmark PBL 4 kap 16 § 1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.
Radhus, parhus och kedjehus far sammanbyggas i fastighetsgrans PBL4kap 16§ 1
Garage/Carport ska placeras minst 8 meter fran fastighetsgrans mot gata FBL4 kap 16§ 1

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans FBL 4 kap 16 § 1

Garage/caarport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata Utrymme f6r biluppstall-
ning framfér garage mojliggérs med detta avstand fran gatan. Huvudbyggnader far en framskjuten po-
sition och skapar tillsammans ett sammanhangande gaturum dar garage och komplementbyggnader
blir underordnade.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran grannfastighet
Det ska vara mgjligt att skota sin komplementbyggnad fran egen fastighet.

Byggnaders hojd

Hogsta tillatna nockhojd ar angivet varde, 8 meter for huvudbyggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Avsikten ar att bebyggelsen ska uppféras med max tva vaningar. Varierade former av fribyggarvillor
ska kunna rymmas.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnader ar 4,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Komplement-
byggnader ska till volym och karaktar underordna sig huvudbyggnaden.

Takvinkel

Takvinkel regleras inte. Det innebar att som hégsta bebyggelse kan tvavaningshus byggas med plant tak
eller med Iag lutning, som hogst 8 meter i sin hogsta del pa tak, darutdver kan exempelvis skorstenar
och ventilationsdon tillatas. Som lagst kan enplanshus byggas med med plant tak. Det &r dock lampligt
att ha minst mellan 7-27 graders taklutning med tanke pa snélast som kan forekomma.

Solpaneler och solfangare far finnas pa alla hus. Det finns ingen planbestammelse for solpaneler och
solfangare eftersom det ar en bygglovsbefriad atgard. Det &r en uppvarmningsform som ar positiv ur
hallbarhetssynpunkt.

Kérbar in- och utfart far inte anordnas

Som en trafiksékerhetshojande atgard har en strackning med utfartsforbud lagts in utmed infarten
till omradet och utmed tomterna som ansluter i bakre del till den centrala bredare gatuslingan. Syftet
ar att forhindrar att in- och utfart placeras i olampliga lagen. Utfart ska anordnas mot den lokala
gatuslingan.

Markens anordnande och vegetation

Skydd
Liuddampad uteplats ska anordnas. Skydd kan uppnas genom att uteplats anordnas pa husets fram-
sida mot den inre gatuslingan. Skyddad uteplats kan inte uppféras inom korsprickat omrade.

Vall med lagsta niva i meter Over niva pa vag 13 samt 1 meter utanfér vdigomradet

Riktvarden for buller fran trafik ska kunna hallas, vilket ska tillses i detaljplan och féljas upp i bygglov.
Vallen ar daremot inte en forutsattning for att gallande riktlinjer for buller ska kunna hallas (omrade
dar bullervarden enligt berakningar dverskrids har korsprickats= endast komplementbyggnader och
plank far byggas dar). Bestammelsen m_ har lagts in pa samtliga kvarter med innebérden att "ljud-
dampad uteplats ska anordnas”. Bullerdampad uteplats kan anordnas exempelvis pa den sida av
byggnad som ar i skyddat lage fran trafiken. Nar bullervallen har uppférts, vilket inte ar tidsreglerat
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da den ska uppforas av 6verskottsmassor, sa skapas en mer bullerdémpad miljé och en avskdrmning
mellan trafiken pa vag 13 och bostaderna. Se "Trafikbuller vid bostdder” sid 12-14.

Genomforandetid

Genomférandetiden fér detaljplanen dr 15 ar.
Inom 15 ar bedéms planomradet kunna vara utbyggt.

Konsekvenser
Hallbarhetsperspektiv

Befolkningstillvaxt

Ho66r Vaster ar kommunens till ytan stérsta utbyggnadsomrade och kommer ge omkring 500 nya
bostdder och en stor utdkning av befolkningen. Denna detaljplan omfattar cirka 30 av dessa nya
bostader.

Integrerad kommun

Omradet pa Vaster kommer nar det ar fardigbyggt innehalla bade enbostadshus, flerbostadshus
samt sarskilt boende och forskola/skola. Omradet har forutom plats for boende ocksa omraden for
rekreation.

Samspel och moten

Inom omradet finns offentliga miljoer i form av natur med gangvagar Hur utformningen av utemiljon
ska se ut for att skapa forutsattningar for att spontana méten kommer att utredas.

Enkelt vardagsliv som framjar folkhalsa
Planomradet ar belédget cirka 1500 meter fran H66rs centrum med service med mera och pa samma
avstand till stationen med dess mdjlighet for pendling till annan ort.

Identitet

Identiteten i omradet praglas av det kuperade landskapet och gronstrukturen. Naturvardena i vaster beva-
ras. Med en ¢kad befolkning kommer behovet av nya gangvagar att 6ka. Bebyggelse ska i mojligaste man
anpassas till landskapet.

Miljoanpassat transportsystem
Med cirka 1500 meter fran H66rs station har omradet goda méjligheter till hallbara transporter.

Hansyn till hav, sjoar och vattendrag
Inom planomradet planeras fordréjningsytor som ska minska flodet till H66rs an.

Hushallning med mark- och vattenresurser

Maglehill ar brukad jordbruksmark klass 4. Omradet ar stationsnara och har stora ytor som behdvs
for de nya exploateringarna som framfor allt sarskilt boende och forskola/skola kraver. Dessa ytkrav
samt narhet till station och centrum &r svara att hitta pa nadgon annan plats dar kommunen ar hu-
vudman och kan styra exploateringen. Den forerliggande planldaggningen ansluter till kvarteret med
de kommunala funktionerna och far darfor korta gangavstand till denna kommunala service. Det ger
ett ekonomiskt utnyttjande av mark och vattenresurser da manga funktioner och infrastruktur kan
utnyttjas som redan dragits fram till de kommunala funktionerna.

Skydd av natur-, kultur- och rekreationsvarden
Den nya bebyggelsen planeras runt befintliga natur- och rekreationsvarden som finns i och i anslut-
ning till omradet.

Trygghet

Barn och 6vriga boende ska kanna sig trygga i sin miljé i bostadsomradet, naturstraken och i trafikmil-
jon. Att bygga ut gang- och cykelvagar och tillgangliga gangstrak i naturomraden innebar méjligheter till
fler moten vilket ger en dkad trygghet. Det &r ocksa bra om fler ror sig intill det intilliggande skolomradet
vid olika tider. Det ar darfor viktigt att ljussatta omradet genom val anpassad belysning som bidrar till att
manniskor kan kdnna sig trygga under den morka tiden pa dygnet samt under de mérkare arstiderna.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Den kraver att politiker prioriterar barns rat-
tigheter i praktiken. Barnkonventionen manar oss att lyssna pa barn och unga som utgér en femtedel
av befolkningen, men de saknar rostratt och forum dar de kan framfora sina asikter. Enligt artikel 12 i
FN:s konvention om barnets rattigheter, dven kallad barnrattskonventionen eller barnkonventionen, har
varje barn ratt till delaktighet och inflytande i alla fragor som rér barnet. Genom att ratificera barnkon-
ventionen har Sverige forbundit sig att félja den. FN:s konvention om barnets rattigheter, artikel 12.1
"Konventionsstaterna skall tillférsékra det barn som ar i stand att bilda egna asikter ratten att fritt ut-
trycka dessa i alla fragor som rér barnet, varvid barnets asikter skall tillmatas betydelse i férhallande till
barnets alder och mognad.” Kalla: FN:s konvention om barnets rattigheter, pa Regeringens webbplats.

Inom planomradet finns allméanna naturomraden i vaster och norr med som kan nas direkt fran bo-
stadsomradet via gangstigar utan att en storre vdag behdver passeras. Lekplats kommer finnas inom
forskole omradet 6ster om och det finns aven méjlighet att anlagga lekplatser inom naturomradena
inom stadsdelen. Det kommer i stor utstrackning vara mojligt for barn att ta sig till och fran skola och
férskola med flera malpunkter via naturskdna gang- och cykelvagar.

Mellankommunala fragor
Foreslagen utbyggnad innebar ingen paverkan pa mellankommunala fragor.

Service

Inom planomradet finns idag ingen service men kommer att finnas da det centrala kvarteret byggts
ut inom stadsdelen. Dagligvarubutik, handel, vardcentral, bibliotek och service av olika slag finns
narmast i Hoors centrum idag.

Bakgrund

Tidigare stallningstaganden och underlag for beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2020-02-25 § 27 att detaljplan fér omradet skulle tas fram och att
omradet ar avsett for smahustomter. Det har varit stor efterfragan pa villatomter under de senaste
aren och det finns fa kommunala tomter kvar pa det kommunala utbyggnadsomradet Kvarnback.

Omradet har studerats dels i 6versiktsplanen som antogs sommaren 2018 och i Stadsdelsprogram
for vastra H66r som godkandes i Kommunstyrelsen 2020-02-25.

Oversiktsplan
Utyggnaden stammer dverens med 6versiktsplanen fér Ho6rs kommun som Kommunfullmaktige
antog i juni 2018. Vagledning for utbyggnaden har hamtats fran éversiktsplanen, utdrag figur 24.

Stadsdelsprogram for vastra Ho6r, figur 23

Sedan oversiktsplanen antogs sommaren 2018 har férdjupning av stadsdelens utvecklats och i
februari 2020 godkande kommunstyrelsen det framtagna Programmet "Stadsdelsprogram for vastra
H66r” som har legat till grund for detaljplanen.

Utbyggnaden grundar sig pa politiska mal. Att H66r ska vaxa utifran sin potential som smastad i en
storstadsregion och som kérna for sitt omland. Det ar vad utvecklingsstrategin sdger for smastaden
Hoor (Oversiktsplan fér Ho6rs kommun, antagen 2018). De viktigaste exploateringsomradena for att
forverkliga strategin finns i véstra Ho6r Att kommunen valt vastra H66r for den kommunala utbygg-
naden av samhallet grundar sig pa:

. Stationsnara lage, 800-1500 m, fran H60rs station gér omradet mycket lampligt for
bostader och kommunal service

. Behov av forskola, skola, idrottshall och sarskilt boende, totalt ca 8 ha mark

. Kommunen dger stérre sammanhangande markomrade. Det ger férutsattningar att skapa en

hallbar stadsstruktur och skapa tillrackliga ytor fér kommunal service.
Stadsdelsprogrammet, figur 23, beskriver hur stadsdelen kan utvecklas med bland annat gestalt-

ningsritningar som illustrerar hur bebyggelse och natur kan komma att gestaltas. Stadsdelspro-
grammet beskriver dven trafikstrukturens utbyggnad och utformning samt kopplingar.
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Figur 23. Utdrag fran "Stadsdelsprogram far vdstra H66r” KS 2020-02-25, som dr ett program (bilaga till denna
detaljplan) som vidareutvecklar éversiktsplanens beskrivning och skiss, figur 26, och som anger riktlinjer fér be-
byggelse, trafik och natur inom denna detaljplan och kommande inom stadsdelen.
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Figur 24. Oversiktlig skiss éver gatu och bebyggelsestruktur fér véstra H6r, utdrag
ur gdllande Oversiktsplan.

Figur 25. Utdrag éver gdllande detaljplaner inom angrénsande bebyggelse dster och séder om planomrédet.
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Detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplanen gransar direkt 6ster om till "Detalj-
plan for del av Akersberg 1:6 m fl. fastigheter (Maglehill - férskola, skola, idrottshall och bostader
m.m.), som ar den forsta etappen i den nya stadsdelen och som @nnu inte vunnit laga kraft, se illus-
tration figur 5, sid 6.

Oster den férsta detaljplanen inom den nya stadsdelen "Maglehill etapp 1” angrénsar tre detaljpla-
ner, se figur 25,: Detaljplan fér Akersberg 1:6 m fl, H 166, laga kraft 2002-01-24,- Detaljplan for
Akersberg 1:94 m fl, H 133, laga kraft 2006-11-25 och - Detaljplan fér Akersberg 2:1 m fl, H 135,
laga kraft 2007-01-25.

Halsa och sakerhet

Risker

Avstandet mellan raddningsfordonets uppstallningsplats och angreppspunkten ska understiga 50
meter vilket bedoms kunna uppnas. Tillfartsvagen och gang- och cykelvdg via naturmark kommer
kunna anvandas som raddningsvag till Maglasatevagen vilket ska foljas upp i projekteringen. Brand-
poster och brandvattenférsorjning ska tryggas genom att brandpost anlaggs. Raddningstjansten ska
i samverkan med MittSkane vatten I6sa lokalisering och kapacitet.

Radon

Radon fran marken &r den vanligaste kallan till radon i byggnader. Det finns alltid tillrackligt med
radongas i marken for att orsaka radonhalter inomhus. Hur hoga halterna blir beror bland annat pa de
geologiska forhallandena och pa om huset ar otatt mot marken.

Genomforande

Ansvarsfordelning och avtal

Geoteknik, MUR

Exploatéren, H66rs kommun

* Vid projektering, nar utformning, nivaer och lagen for byggnation och hardgjorda ytor har
faststallts, maste kompletterande geotekniska undersékningar utféras (utdrag ur Geoteknik och
MUR, Tyréns 20191023). Geoteknisk utredning ska ligga till grund fér schaktningsarbeten. Ytlig
jord med organiskt innehall ska schaktas bort fére grundlaggning och marken ska iordningsstal-
las enligt geotekniska rekommendationer.

*  Om det skulle uppkomma indikationer pa férorenad mark ska markprover tas och marken skiftas
ut och det ska tillses att marken uppfyller kraven fér kdnslig markanvandning KM.

«  Dagvattnet raknas som avloppsvatten da det kommer vara avrinning fran detaljplanelagd mark. Innan
genomforandet ska en anmédlan om nytt avloppsutlopp ska upprattas till miljo och byggmyndigheten.

* Léansstyrelsen har meddelat att omradet ar fardigutrett gallande fornlamningar och att inga
restriktioner finns. Dock géller enligt 2 kap KML som alltid den sa kallade anmalningsplikten, det
vill séga "om det under pagaende markarbeten patraffas fornlamning ska arbetena avbrytas och
lansstyrelsen omedelbart kontaktas.”

»  Skotselplan behdver tas fram for naturomradena i samband med genomférandet.
* Verksamhetsomrade for samtliga vattentjénster ska utokas att innefatta planomradet. Mittskane

Vatten upprattar tjansteskrivelse om uttkat verksamhetsomrade nar detaljplanen har vunnit laga
kraft. Mittskane Vatten ar huvudman for VA-systemet fram till férbindelsepunkt vid fastighet.

*  Kraftringen nat AB ansvarar for elférsérjningen inom planomradet. Vid projekteringen och genom-
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férandet ska det beaktas att Kabelror fér nedldggning av kablar fran natstationen i norr till den
nya bebyggelsen ska synkas med utbyggnaden av bullervall och dess servicevag intill. Ett minsta
tillatet avstand pa 5 meter galler mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag. Vid projekteringen ska det tillses att utformningen blir sddan att det ska vara
mojligt att ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.

* Samhallsbyggnadssektor ska ta med sig fragan om exempelvis laddstolpar och andra smarta
[6sningar i den fortsatta planeringen av stadsdelen infér genomférandet.

*  For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningségarens medgivande
och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand dn 3 meter. Inte heller far utan ledningsa-
garens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfér ledningen, sa att reparation
och underhall forsvaras.

* Exploatdren bekostar eventuell flytt av ledningar i samband med exploateringen.

* Raddningsvag ska anordnas fran lokala gatuslingan via gang- och cykelvag anlagd inom natur-
marken i detaljplanens vastra sid ned till gang- och cykelvagen utmed Maglasatevdagen. Gang- och
cykelvagen ska vara dimensionerad och ha svangradier godkanda av Raddningstjansten for
raddningsfordon.

»  Skanetrafiken ska kontaktas infér att omradet ska exploateras for att féra en dialog om méjlighe-
terna att kollektivtrafikférsdrja omradet.

* Renhallningsordningens foreskrifter, som kan tillhandahallas av MERAB, ska beaktas i fortsatt
projektering och i bygglov.

*  Fastighetsbildningen inom planomradet i samband med exploateringen bestalls av H66rs kommun.

* Inom detaljplaneomradet finns biotopskyddade objekt. Se rubrik "Biotopskyddsomraden”.
Vid genomférandet &r det exploatérens ansvara att tillse att biotoperna inte skadas.

*  VYtterligare detaljerad geoteknisk undersékning avseende t ex markens barighet och markradon-
férekomst kan kravas vid byggnation och ansvaras och bekostas av berord byggherre.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsrattsliga konsekvenser inom kvartersmark och allman platsmark

Marken inom planomradet som &gs av H66rs kommun, &r i dagslaget utarrenderat och arrendet
kommer sédgas upp infor genomforandet. Fastigheter kommer att avstyckas fran den kommunala
fastigheten H6Or 19:7 enligt kvartersavgransningarna i plankartan och tomterna avstyckas enligt
anvisningar fran Ho6rs kommun.

E-omraden, Kraftringens transformatorstationer

Inom detaljplanen finns ett omrade for transformatorstation om cirka 170 m2. Omradet for trans-
formatorstation, pa plankartan betecknade "E”, féreslas ligga inom fastighet for allman platsmark,
natur, och Kraftringen AB ansdker om ledningsratt eller servitut for transformatorstation. Tekniska
anlaggningar, transformatorstationer, kan aven avstyckas till fastighet som 6vergar i kraftbolagets
ago.

Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplanen finns befintlig allman underjordisk ledning som kommer att tas bort eller ledas
om, ledningsratt for tele, akt 12-HAL-195.1 (Telia). Ledningen berors pa sa satt att den kommer att
laggas om i nytt lage i samband med genomférandet. Tele 2 och Telia/Skanova har en ledning strax
norr om planomradet utmed omradet f6r vallen. Det kommer tillféras nya allmanna ledningar och
laget pa nya ledningar kan annu inte preciseras, men foreslas sa langt det ar majligt férlaggas inom
allman platsmark. Om det skulle visa sig att allménna ledningar behdver forlaggas inom kvarters-
mark ska de sakerstallas med ledningsratt.
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Detaljplan foér delar av Ho6r 19:7 och Akersberg 1:6 (Maglehill vast, villatomter, bullervall mm)
Antagandehandling 2020-12-17

Ekonomlska fragor
Kommunen upprattar och bekostar framtagandet av detaljplanen vilket belastar exploaterings-
konto. Plankostnader ska inga vid kép av mark.

* Anlaggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i enlighet med Mittskane
Vattens VA-taxa.

» Kostnadsansvaret for eventuella flytt av underjordiska ledningar aligger exploatdren.

* Kostnad for eventuell tillkommande arkeologisk undersdkning bekostas av H66rs kommun om
det under pagaende markarbeten patraffas fornlamning som medfor detta.

Fastighetsbildningskostnader

*  Ho6rs kommun bestaller och bekostar den fastighetsbildning inom planomradet som kravs for
planens genomgorande och star for kostnader for omprévning av ledningsratter som uppkom-
mer i samband med exploateringen innan férsaljning av fastigheterna.

Driftkostnad fér det kommunala huvudansvaret

Detaljplanen medfér att mark har avsatts for allméant andamal vilket medfor att det uppkommer nya
underhallskostnader fér kommunens gatu- och parkenhet for planomradets nya gata samt naturom-
raden. Kommunens gatu- och parkenhet har tagit fram en modell fér automatisk ramférstarkning for
tillkommande markomraden for allmant andamal. Modellen ar enkel och bygger pa en schabloniserad
m2-ersattning. Modellens m2-priser baseras pa de faktiska kostnader som gatu- och parkenheten har
for att drifta gatu- resp parkmark idag. Berdaknad driftkostnad for den aktuella detaljplanen medfér
att den totala schablonkostnaden for omradets allmanna platser &r cirka 300 000 kr/ar.

Schablonkostnaderna ar utifrdn 2018 ars m2 priser. Det innebar att omradets kostnader kan komma
att férandras med tiden.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for planen ar 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Medverkande tjansteman

Vid framtagande av planforslaget har Jesper Sundbérg, projektingenjor och Karin Kallioniemi, sam-
héallsplanerare/Kommunarkitekt medverkat fran H66rs kommun.

Rolf Carlsson Anneli Andersson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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